Bilag 1
Karsemose Ejerlaugs generalforsamling 2022,

Beretning

Aret der er giet

Generelt
Bestyrelsen har atholdt fem meder, der alle har varet virtuelle.

Bestyrelsen bestar pt. af fem personer. Vedtegterne foreskriver fire til otte medlemmer af bestyrelsen.

Vi gnsker en bredere reprasentation og at gare os mindre sarbare i tilfeelde af afgang fra bestyrelsen. Vi op-
fordrer derfor alle interesserede til at kontakte os og here naermere om bestyrelsesarbejdet.

Veje & grofter

Reparation af asfaltvejene blev udsat af entreprenegren. Asfalteringen af den forste del af Sune Ebbesensve;j
er gennemfort i slutningen af maj 2022. Bump og steler vil snarest blive reetableret — men i en form og ud-
seende der ligner den, der er pa Skovlinien.

Gravearbejdet ved etableringen af fibernettet, har forarsaget skader pa rabatter og grusveje. Vi forventer, at
entreprengren udbedrer skaderne uden omkostninger for ejerlauget.

Groftesystemet er blevet vedligeholdt efter den sadvanlige rutine og fremstar — bortset fra fibernetfolkenes
efterladenskaber — i perfekt stand.

Bestyrelsen har modtaget et enske om etablering af en bom pa Poul Laxmansvej. Vi mener ikke at trafikken
pa Poul Laxmansvej er sd voldsom, at der er grund til at sgge om tilladelse til opsatning af en bom pa vejen.

Halsnaes Kommune har varslet en ny affaldsordning, der indebarer, at hvert sommerhus skal have fire af-
faldsbeholdere. Det er muligt at aftale med Forsyning Halsnaes at man deles om beholderne. Bestyrelsen
opfordrer til at I finder felles lasninger, sa antallet af affaldsbeholdere begranses. Var opmarksom pa, at
uanset hvilken lgsning I finder. Sé skal beholderne sta pa en privat matrikel og ikke pa ejerlaugets groftekan-
ter eller rabatter.

Okonomi
Det samlede billede af gkonomien er, at vi kommet ud af regnskabséret med et mindreforbrug i forhold til
budgettet pa godt 330.000 kr.

Mindreforbruget skyldes primert, at vi ikke har brugt de budgetterede 250.000 kr. pa asfaltvejene. Herud-
over har vejret atter vaeret gunstigt, sd vi har ikke haft store udgifter grundet stormskader. Alle bestyrelses-
meder har veret virtuelle, og dermed omkostningsfrie. Endelig har vi ikke haft brug for de afsatte midler til
advokatbistand.

Servitutter, lokalplan mm.
Servitutter har atter givet anledning til en del sager for bestyrelsen i det forlebne ar.

Det er ikke tilstraekkeligt at sege kommunen om byggetilladelse.

Ejerlauget er pataleberettiget efter tinglyste servitutter, blandt andet for den pataleret, som ifelge det tinglyste
skade ville tilkomme familien van Hauen.

Bestyrelsen skal derfor konsulteres om @ndringer af eksisterende og patenkt nyt byggeri, herunder etable-
ring af nye overkersler over grofterne.

Bemerk at ejerlauget ogsé skal godkende byggerier, der ikke kraver en byggetilladelse fra kommunen, for
de kan stadig vaere omfattet af en servitut pa ejendommen.



Bemerk ogsé, at kommunen paser, at lokalplanens bestemmelser om bygningernes udseende bliver over-
holdt, for eksempel om haldning pa tag, hvor ogsa sma bygninger, der normalt ikke kraever byggetilladelse,
skal overholde lokalplanens bestemmelser. Det betyder, at bygherren skal valge, om han eller hun vil folge
lokalplanens bestemmelser eller soge tilladelse til at folge den taghaeldning eller farvevalg, der er pa de gvri-
ge bygninger pa ejendommen.

Bestyrelsen ser helst samme udformning af alle bygninger pa ejendommen for at sikre ensartethed.

Det kommende ar

Veje & grofter
Vi vil i det kommende ar fortsat prioritere reparationer pa asfaltvejene. Steler og vejbump vil blive a&ndret i
takt med vejreparationerne.

Vi har endvidere bestilt faldning af en reekke risikotraer i vejsiderne.

Okonomi

Vi budgetterer stadig med at bruge ca. 250.000 kr. pa reparation af Sune Ebbesensvej/Skjalm Hvidesvej om-
kring trekantkrydset mellem de to veje og Poul Laxmansvej. Herudover har vi afsat 140.000 kr. til yderligere
arbejder pa asfaltvejene. Endelig vil feldning af risikotreeer langs vejene koste ca. 50.000 kr.

Servitutter, lokalplan mm.

I forhold til overholdelse af lokalplanen vil bestyrelsen forsat inddrage kommunen ved konkrete tvivls-
sporgsmal.

Nar bestyrelsen har afgivet svar til et medlem om nye bygninger eller andet, der er omfattet af servitutter pa
den pageldendes ejendom, vil Halsnaes Kommune rutinemaessigt modtage kopi af udtalelsen.

Hjemmeside
”Gode rad” til naturpleje i omréadet. Vi har haft et ferste mede med en konsulent om en ny vejledning. Vi
forventer, at den vil vere klar i lgbet af aret.



