Forslag til nye retninglinjer: Bilag 3

KARSEMOSE EJERLAUG
Retningslinjer for bygninger, beplantning m. m.
Disse retningslinjer er vedtaget pa generalforsamlingen den 30. Juni 2019. De supplerer og uddyber
bestemmelserne 1 lokalplan 02.14, fra april 2005.

Retningslinjerne erstatter tidligere vedtagne retninglinjer og vejledninger vedrerende bebyggelse og
beplantning.

Bygninger
For at overholde kravet om én beboelse pr. matrikel ma der kun vare kekkenfaciliteter 1
hovedbygningen.

Alle bygninger ber veare placeret tet pa matriklens hovedbygning for at bevare omréadets skovkarakter.
Dette krav kan vere tinglyst pa ejendommen.

Udendoers lys
Lamperne mé kun vere tendt kortvarigt. Pyntelys, som f.eks. projekterer pd hus eller traeer, er ikke
tilladt.

Hegn m.v.
Beskyttelse af enkelte nyplantede traeer er tilladt, hvis beskyttelsen udferes diskret og ikke haemmer
vildtets frie feerden. Nér de nye traeer kan klare sig selv, skal beskyttelsen fjernes.

Godkendelse af udstykninger, nybygninger, tilbygninger m.m.

Ejerlauget har overtaget den pataleret, familien van Hauen og andre udstykkere har haft ifelge tinglyste
servitutter. Bestyrelsen skal derfor godkende udstykning, nar det fremgér af en tinglyst servitut og ny
bebyggelse, herunder udvidelse af eksisterende bebyggelse.

Fremsendelsen til ejerlauget skal omfatte
- en situationsplan over grundens beliggenhed, bebyggelse og adgangsforhold,
- facadetegninger, iser malfast plan over facade mod ve;j
- en beskrivelse af onskede materialer og farver.

Ansegning om godkendelse i1 henhold til servitutterne sendes til info@karsemoseejerlaug.dk.

Der foretages altid en samlet bedemmelse af grundens bebyggelse efter udferelsen af det ansegte. Heri
indgar foruden nybygningens eller tilbygningens udferelse og anvendelse forholdet til eksisterende
bebyggelse, grundens storrelse, afstanden fra vej, beplantningens karakter, etc.

Ejerlauget bliver ikke underrettet af Halsnees Kommune om byggeansegninger, sa det péhviler
grundejeren selv at indsende oplysningerne til ejerlauget. Ejerlauget fremsender kopi af sin udtalelse til
Halsnas Kommune.



Parallelopstilling med eksisterende og ny tekst samt bestyrelsens
bemaerkninger

Emne

Tekst fra gaeldende
retningslinier.
Vedtaget pa
generalforsamlingen
27. juni 2004
KARSEMOSE
EJERLAUG

Retningslinier for
bygninger m. m.

Ejerlaugets vision er at
udvikle omréadets
veerdi, der bygger pa
skovpraget og
naboskabet med
skoven, roen og den
fredelige sameksistens.

Ejerlaugets mission er
at tilvejebringe falles
vedligeholdelse af
ve-je og grofter og
praege omradets
udvikling gennem
retningslinier og
radgivning om byggeri
og naturpleje.

Bygninger m.m. ma
ikke virke
dominerende.
Ligeledes ma
bygningerne ikke
spredes pa den enkelte
grund.

. Bestyrelsens
Forslag til ny tekst bemzrkninger
KARSEMOSE Vision og mission

EJERLAUG fremgar nu af § 4 1
vedtaegterne
Retningslinjer for

bygninger,

beplantning m. m.

Disse retningslinjer
er vedtaget pa
generalforsamlinge
n den 30. juni 2019.
De supplerer og
uddyber
bestemmelserne i
lokalplan 02.14, fra
april 2005.

Retningslinjerne
erstatter tidligere
vedtagne
retningslinjer og
vejledninger
vedrerende
bebyggelse og
beplantning.
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Bygninger

Byggematerialer

Folgende retningslinier
er endvidere geeldende
for ejerlauget.

Disse retningslinier ber
indgé 1 planlaegningen
af alle byggerier.

Der ma kun vare én
beboelse pr. grund.

Der kan desuden
tillades én tilbygning
og én carport eller
brandeskur, hvis
folgende betingelser er

opfyldt:

Det méd ikke vare
muligt at etablere en
ekstra bolig 1
tilbygningen. Dette
betyder, at der ikke méa
vaere kekkenfaciliteter
tilstede.

Tilbygningen skal
sammen med
hovedbygningen
udgere en samlet
enhed, hvad angar
placering, udformning,
materialevalg og
farver.
Carport/breendeskur
skal vaere placeret tat
pa hovedbygningen, 1
maximalt 10 m.
afstand.

Ved anvendelsen af
udvendige
byggematerialer bor
der ikke anvendes

Fremgar af § 3.2 1
lokalplanen
Lokalplanens § 8.2:
I alt 250 m?, dog
heojst 10% af
grundarealet. Hertil
to fritliggende
udhuse pa hver 10
-

For at overholde

kravet om én

beboelse pr.

matrikel ma der kun

vare

kokkenfaciliteter 1

hovedbygningen
Lokalplanens § 8.8

Alle bygninger bor
vare placeret taet pa
matriklens
hovedbygning for
at bevare omradets
skovkarakter. Dette
krav kan vare
tinglyst pa
ejendommen
Lokalplanens § 8.5



Udenders lys

Hegn m.v.

krydsfiner,
eternitplader eller
lignende.

Farvevalg pa
bygningssider skal
fremtreede 1 morke
jordfarver (f. eks.
okker, terra de siena,
umbra, engelskradt,
dodenkop eller sort)
eller som
impragnerede
naturmaterialer.
Tagbelagninger skal
bestd af morktfarvede
materialer eller grees.
Reflekterende
tagmaterialer skal
undgas.

Terrasseoverdekninger
, skure, gaestehuse,
carporte og lignende
ber 1 materiale- og
farvevalg tage hensyn
til helheden og
omgivelserne.
Ligeledes bor sterke
eller lyse farver, som
f.eks. hvidt, undgas pa
dominerende flader,
herunder pa
vindskeder, postkasser
og lignende.

Udenders lys skal vere
afskaermet og
indirekte, og lamperne
ma kun veare tendt
kortvarigt. Alle former
for pyntelys, som f.eks.
projekterer pa hus eller
treeer, er ikke tilladt.
Hegning incl. haekke,

Lamperne mé kun
vaere tendt
kortvarigt.
Pyntelys, som f.eks.
projektorer pa hus
eller treeer, er ikke
tilladt.

Beskyttelse af

Lokalplanens § 8.6.
Bestyrelsen har
kontaktet Halsnaes
Kommune for at
hore kommunens
vurdering af
solceller
Lokalplanens § 8.8

Lokalplanens § 8.5

Lokalplanens § 9.3

Lokalplanens



Sterre feeldninger

vildthegn og lignende
er ikke tilladt.

Den primeere arsag til
forbudet mod hegning
er at undgé grunde
med markante linier,
som er velkendte fra de
fleste
sommerhusomrader,
men ogsé af hensyn til
vildtets fri bevagelse.
Dette er uanset, hvor
pa grunden dette hegn
er placeret. Kun hegn i
direkte tilknytning til
bygningerne kan
opstilles.

Undlad alle former for
grensemarkerende
elementer. Det
alvorligste, der kan
opstilles, er
selvfolgelig hoje faste
hegn af mursten eller
tree, men selv et
vildthegn eller
plantning af trae- eller
buskrakker vil med
tiden skabe kantede
grenser med en tydelig
pavirkning af
helhedsindtrykket.

Beskyttelse af enkelte
nyplantede traeer er
dog tilladt, hvis det
udferes diskret. Pigtrad
er under alle
omstendigheder
forbudt.

Sterre feeldninger bor
forud dreftes med

enkelte nyplantede
treeer er tilladt, hvis
beskyttelsen
udferes diskret og
ikke haemmer
vildtets frie faerden.
Nar de nye traeer
kan klare sig selv,
skal beskyttelsen
fjernes.

§§ 9.5 0g 9.6

Slettes helt



Campingvogne,
containers m.v.

Godkendelse af
udstykninger,
nybygninger,

tilbygninger m.m.

bestyrelsen, som gerne
giver vejledning om
gennemforelse af
hensigtsmeessige
feeldninger og
genplantninger. Vi
onsker alle at bevare
skovpraget.

I omrédet ma der ikke
opstilles
campingvogne,
containere,
uindregistrerede biler
og lignende. Dette
geelder ogsé fritstaende
master og vindmeller.
Der kraeves tilladelse
fra kommunen og den i
folge skadet
pataleberettigede (via
ejerlauget). Ingen
bygning ma opfores,
for tegninger og
beliggenhed er
godkendt af den
pataleberettigede.

En ansegning om
godkendelse af en
nybygning eller
tilbygning skal derfor —
som ved anden
bebyggelse —
indeholde en
situations-plan over
grundens beliggenhed,
bebyggelse og
adgangsforhold.

En @ndring af en
tidligere godkendelse,
f. eks. udvidelse af det
bebyggede areal,
@ndret tagkonstruktion

Ejerlauget har
overtaget den
pataleret, familien
van Hauen og andre
udstykkere har haft
ifolge tinglyste
servitutter.

Bestyrelsen skal
derfor godkende
udstykning, nar
dette fremgar af en
tinglyst servitut og
ny bebyggelse,
herunder udvidelse
af eksisterende
bebyggelse.

Fremsendelsen til
ejerlauget skal
omfatte

- en situationsplan
over grundens
beliggenhed,
bebyggelse og
adgangsforhold,

- facadetegninger,
isaer malfast plan

Lokalplanens §§
9.80g9.10

Tilladelse fra
kommunen er et
krav efter
byggeloven, men
ejerlauget har en
selvstendig
kompetence
gennem
overtagelsen af
pataleretten fra
familien van Hauen
m. fl.

BEMZARK, at
ejerlauget IKKE far
underretning fra
Halsnas Kommune
om indkomne
byggeansegninger.



eller @ndrede farver pa
vasentlige
bygningsdele er
omfattet af kravet om
godkendelse.

Ansggning om
godkendelse i henhold
til servitutterne sendes
til det
bestyrelsesmedlem,
som efter bestyrelsens
konstitution tager sig
af servitutterne.

Bestyrelsens
arbejdsfordeling
udsendes hvert ar
sammen med referatet
fra den ordinaere
generalforsamling.

Der foretages altid en
samlet bedemmelse af
grundens bebyggelse
efter udferelsen af det
ansegte. Heri indgar
foruden nybygningens
eller tilbygningens
udferelse og
anvendelse forholdet
til eksisterende
bebyggelse, grundens
storrelse, afstanden fra
vej, beplantningens
karakter, etc.

Desuden skal
facadetegninger
medsendes, isaer
malfast plan over
facade mod vej. Og
endelig skal en
beskrivelse af

over facade mod
vej

- en beskrivelse af
onskede materialer
og farver.

Ansggning om
godkendelse i
henhold til
servitutterne sendes
til
info@karsemoseeje
rlaug.dk.

Der foretages altid
en samlet
bedemmelse af
grundens
bebyggelse efter
udferelsen af det
ansegte. Heri
indgar foruden
nybygningens eller
tilbygningens
udferelse og
anvendelse
forholdet til
eksisterende
bebyggelse,
grundens storrelse,
afstanden fra vej,
beplantningens
karakter, etc.

Ejerlauget bliver
ikke underrettet af
Halsnaes Kommune
om
byggeansggninger,
sé det pahviler
grundejeren selv at
indsende
oplysningerne til
ejerlauget.



byggeriet angive
materialer og farver.
Bygninger og
tilbygninger skal
overholde galdende
offentlige forskrifter
og sarlige krav til
bebyggelsens udforelse
og fremtraden.

Ved nybygninger ma
bygningshgjden vare
maksimalt 5 m regnet
fra naturligt terren.
Tage skal udformes
som saddeltage med
haldning sterre end 20
grader.

Tilbygninger skal
udformes som en
videreforelse af den
allerede anvendte
arkitektur.

Ejerlauget
fremsender kopi af
sin udtalelse til
Halsnaes Kommune

Lokalplanens § 8.1

Lokalplanens § 8.4.
Det vil sige
saddeltag

Lokalplanens § 8.8



