Referat af den ordinaere generalforsamling i Karsemose Ejerlaug

Sendag, den 1. juli 2018

Generalforsamlingen var indkaldt med brev af 14. maj 2018, og blev, som angivet, afholdt den 1. juli 2018 i
Ramlgse Forsamlingshus.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Beretning fra formanden
3. Aflzeggelse af arsregnskab
4. Behandling af forslag fra bestyrelse og medlemmer
5. Budget, herunder fastsattelse af arets kontingent
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer
7. Valg af revisor

8. Eventuelt

Efter at formanden, Sgren Weihrauch, havde budt velkommen til en talsteerk forsamling, gik denne over til
fgrste punkt pa dagsordenen:

1. Valg af dirigent

Traditionen tro foreslog formanden Eske Groes som dirigent, og denne blev valgt med akklamation. Han
konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2. Formandens beretning
Formanden henviste til den skriftlige beretning, som var blevet udsendt sammen med indkaldelsen til gene-

ralforsamlingen. Han fremhavede, at ejerlauget i det forlgbne ar havde undgaet voldsomt vejr, og at dette
havde féet en positiv indflydelse pa laugets gkonomi.

Takket vere tidligere bestyrelsers gode arbejde star lauget med godt vedligeholdte veje og et effektivt afvan-
dingsnet, som blot krever vedligeholdelse.

Herefter gik beretningen til diskussion. Dirigenten understregede efter spgrgsmal, at punktet Formandens be-
retning bestar dels af den udsendte beretning, der omfatter det forlgbne ar, dels af en mundlig forhandling,
der skal give bestyrelsen mulighed for at arbejde videre med de rejste spgrgsmal i det kommende ar.



Referatet gennemgar de rejste spgrgsmal i den rekkefglge, spgrgsmalene blev rejst.

Advokatbistand

Bestyrelsen har kunnet konstatere, at servitutter, lyst pa de enkelte ejendomme, i stigende grad ikke efterle-
ves.

Bestyrelsen har gode erfaringer med forhandlingslgsninger, men bestyrelsen vil gerne sikre sig at kunne spge
professionel bistand, og derfor er der pa budgettet afsat midler til advokatbistand. Formanden understregede,
at advokatbistand til bestyrelsen absolut er teenkt som en “sidste udvej”.

Vejsynet pa Reinhard van Hauensvej

Svend Friis havde deltaget i vejsynet, der oprindelig omfattede hele strakningen fra Sune Ebbesensvej til
Absalonsvej. Halsnas Kommune frafaldt efter besigtigelse vejsynet for ejerlaugets del af Reinhard van Hau-
ensvej pa grund af denne vejdels gode tilstand.

For den resterende del af Reinhard van Hauensvej vil Halsnas Kommune pabyde grundejerne langs vejen at
istandsztte denne. Bestyrelsen var ikke bekendt med, at dette skulle vaere sket pa tidspunktet for generalfor-
samlingen.

I forbindelse med vejsynet fik bestyrelsen lejlighed til over for Halsnzs Kommune at redeggre for gnsket om
at fa reguleret ferdslen i ejerlaugets omrade.

Regulering af trafikken pa ejerlaugets veje

Svend Friis redegjorde for bestyrelsens forelgbige tanker om en regulering af trafikken pa laugets veje. Disse
tanker er blevet konkretiseret pa et mgde med Halsnas Kommune, hvor kommunen overordnet stiller sig po-
sitivt til en regulering inden for de rammer, der er lagt ud af Vejdirektoratet for hastighedsregulerende foran-
staltninger - ud over skiltning. Iser Skovlinien og Sune Ebbesensvej er belastet af gennemkgrende trafik til
de to andre ejerlaug i omradet.

Bestyrelsen gnsker en regulering med fglgende overordnede begrundelse:
- Biltrafikken er stigende i omradet, og der kgres for hurtigt
- De ikke-asfalterede veje bliver belastet af den forggede trafik
- Der skal mindre tung trafik ned i omradet
- Det skal vere mere attraktivt at bruge de andre udfaldsveje fra omradet, iser Reinhard van Hauensvej

Ejerlaugets vedtegter satter en hastighedsgraense pa 20 km/t. Denne graense vil kun kunne gennemfgres med
direkte godkendelse fra politiets side

Derimod skal en hastighedsgraense pa 30 km/t (skiltet ved forbudsskilt), kombineret med en anbefalet ha-
stighed pa 20 km/t (skiltet ved firkantet oplysningstavle), kun godkendes af kommunen.

Skiltningen kan kombineres med bump, der efter Vejdirektoratets regler skal vare afmarket med steler ud
for bumpene. Bumpene kan for eksempel vere fremstillet til en hastighed pa 20 km/t, sé de kan svare til den
anbefalede hastighed. Bumpene skal forsgges udformet pa en méde, sé ogsa store biler ser en fordel i at ned-
sxtte farten.

Bestyrelsen forestiller sig, at bumpene skal placeres rundt om vejkryds, herunder T-kryds, og kryds med cy-
kelstier. Endvidere skal l&engere lige strekninger brydes op med bump.



Bestyrelsen forestiller sig endelig en vagt- eller lzngdegranse for kgretgjer. Dette punkt er endnu ikke dis-
kuteret i nogen som helst detalje.

Endelig forestiller bestyrelsen sig en bom opstillet for enden af Skovlinien pa Reinhard van Hauensvej mel-
lem Skovlinien og stikvejen til Skjalm Hvidesvej, saledes at trafikken fra de hgje numre pa Skjalm Hvidesvej
bliver ledt ad Reinhard van Hauensvej (eller Sune Ebbesensvej).

Bestyrelsen vil vende tilbage med et konkret forslag til generalforsamlingen i 2019.

Vedligeholdelsen af laugets veje

Vedligeholdelsen af ejerlaugets veje, is@r asfaltvejene, blev diskuteret. Der er sat et belgb af til istandsattel-
sen af Skovlinien, men bestyrelsen gnsker dette arbejde udfgrt i forbindelse med de trafikregulerende arbej-
der, saledes at den samlede forstyrrelse bliver sa kortvarig som muligt.

Lokalplanen stiller krav til bredden af nyanlagte veje og kommunen har ret til at regulere bredden af eksiste-
rende veje ved stgrre udstykninger. Der er derimod ikke krav til eksisterende veje.

Forsamlingen diskuterede herefter fejning af de asfalterede veje og slaning af grgftekanter som midler til at
sikre god fremkommelighed pa laugets veje. Forsamlingen var delt pa spgrgsmalet, med en del, der gnsker
slaning for at bredden pa vejene kan fremsta tydeligt, og for at forhindre grupper af br&ndenalder i at blive
for store, og en anden del, der, med flere forskellige begrundelser, ikke gnsker slaning.

Formanden tilkendegav, at farten pa laugets veje er for hgj allerede, sa tiltag, der kan understgtte en hgjere
hastighed, herunder slaning af grgftekanterne, kan bestyrelsen ikke anbefale.

Bestyrelsen vil vende tilbage til spgrgsmalet om vedligeholdelse af vejene sammen med forslaget til fart-
dzmpende foranstaltninger.

Beplantning
Flere grundejere i omradet har faet brev fra Halsnes Kommune om, at rododendron og store grasplener ikke
er i overensstemmelse med lokalplanen.

Kommunen har over for bestyrelsen tilkendegivet, at eksisterende rododendrons ikke skal fjernes. Bestyrel-

sen vil fremover informere om, at kommunen har denne holdning, og vil derfor pa naeste generalforsamling

fremsette forslag til reviderede pjecer - og allerede nu sgrge for at ggre opmarksom pa kommunens brev pé
hjemmesiden og i forbindelse med nye overdragelser af sommerhuse i omradet.

Forsamlingen tog herefter beretningen til efterretning.

3. Afleggelse af arsregnskab

Regnskabet blev gennemgaet pa generaiforsamlingen. Af vasentlige poster fremhavede kassereren, at der
vil blive overfgrt kr. 190.000 til vej- og greftefonden i anledning af en stille vinter uden vejrmassige overra-
skelser.

Der star herefter lidt over 400.000 kr. i denne fond.

Forsamlingen godkendte pa denne baggrund arsregnskabet.

4. Behandling af forslag fra bestyrelse og medlemmer
Der var ikke indkommet forslag.



5. Budget, herunder fastsaettelse af arets kontingent
Bestyrelsen havde foreslaet u@ndret kontingent for perioden 1. april 2018 - 31. marts 2019. Dette forslag
bygger pa, at der det seneste ar ikke har veret behov for stgrre arbejder pa veje og grefter.

Til gengzeld forventer bestyrelsen i lgbet af det kommende regnskabsar at kunne pabegynde renoveringen af
Skovlinien og arbejdet med hastighedsdempende foranstaltninger, og den foreslog derfor et belgb pa
300.000 kr. sat af til dette arbejde, saledes at der efter dette budgetar ikke bliver hensat belgb til vej- og grgf-
tefonden. Pa denne made kunne bade arbejdet med Skovlinien og de hastighedsdempende foranstaltninger
gennemfgres uden at rgre vej- og grgftefonden.

Forsamlingen accepterede denne fremgangsmade, og dirigenten kunne herefter konstatere, at budgettet var
godkendt.

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer

Efter vedtegternes § 20 afgar de to medlemmer, der langst ikke har vearet pa valg. Det var i ar Sgren Weih-
rauch og Anders Skou, der begge blev genvalgt med akklamation.

Formanden havde ved prasentationen inden valget opfordret andre interesserede til at melde sig, og Sarah
Aabenhus tog imod denne opfordring. Hun blev ogsa valgt med akklamation.

Bestyrelsen bestar herefter af seks personer, i overensstemmelse med § 20 i ejerlaugets vedtegter:

Sgren Weihrauch Sune Ebbesensvej 22 Formand

Niels Gansted Skjalm Hvidesvej 22 Kasserer

Svend Friis Skovlinien 27 Generelt ansvarlig for veje og grgfter
John Andersen Sune Ebbesensvej 14 Trafikregulering

Sara Aabenhus Skjalm Hvidesvej 27 Nyvalgt medlem

Anders Skou Sune Ebbesensvej 20 Sekreteer

7. Valg af revisor
Tage Krogh afgik ordinart som revisor, men blev genvalgt med akklamation.

8. Eventuelt

Honsehold

Halsnas Kommune har i 2015 udsendt et regulativ for ikke-erhvervsmassigt fugle- og hgnsehold i kommu-
nen. I sommerhusomrader ma et hgnsehold maksimalt besta af ti hgns og én hane. Ved stgjgener fra haner
eller hanekyllinger skal hgnseholdet holdes inde i et mgrklagt hus om natten fra kl. 22.00 til kl. 07.00 man-

dag til fredag og fra kl. 22.00 til ki. 08.00 Igrdag og sgn- og helligdage. Kommunen kan krzve hgnsehuset
stgjisoleret (se regulativets § 3).

Gribskov Kommune har ikke et egentligt regulativ, men en vejledning pa sin hjemmeside. Kravene til haner
er de samme som i Halsnzs Kommune.

Kontakt til ejerlaugets bestyrelse

Spergsmalet blev rejst, om det kunne blive muligt at kontakte de enkelte medlemmer af bestyrelsen direkte, i
stedet for at alle e-mails skal sendes til én e-mailkonto.



Formanden fremhavede, at €n e-mailkonto er blevet valgt for at sikre, at der ikke ligger mails hos de enkelte
medlemmer af bestyrelsen, hvilket kunne medfgre, at information gar tabt, hvis en person udtreder af besty-

relsen og ikke fér afleveret al korrespondance til sekreteren. Hertil kommer, at den samlede e-mail er over-
vaget, hvilket giver de korteste svartider.

Hertil kommer, at den nye persondataforordning stiller en rekke krav til den, der har data liggende, der kan
relateres til enkeltpersoner, herunder at den enkelte person har ret til at fa oplyst, hvilke data, der ligger, samt
til at fa dem slettet, nar de ikke lengere er relevante. Bestyrelsens arbejde ville blive forgget vasentligt, hvis

hvert enkelt bestyrelsesmedlem skulle opfylde persondataforordningens krav, og risikoen for fejl stige tilsva-
rende.

Afslutning

Da der herefter ikke var flere emner at diskutere under dagsordenen, konstaterede dirigenten, at generalfor-
samlingen var afsluttet, og han takkede for god ro og orden.

Formanden takkende dirigenten for den vel gennemfgrte generalforsamlingen og takkede atter forsamlingen
for det store fremmgde.

Karsemose, den 12. juli 2018

Sgren Weihrauch Eskg Groes






